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identifikacni udaje

Firma ZEM - INVEST a.s.

Sidlo Hut'ska 1350, 272 00 Kladno
Pravni forma akciova spolec¢nost

ICO 265 08 621

DIC CZ 265 08 621

Predmét podnikani Zemédélska vyroba

Zakladni kapital 2 000 000,- K& akcie na majitele

Obsah vyrocni zpravy

1

Zprava o vyvoji ¢innosti ucetni jednotky a o jejim hospodarském postaveni
O skute¢nostech, které poskytuji informace o podminkach &i situacich, které
nastaly az po konci rozvahového dne

Zprava o pfedpokladaném budoucim vyvoji Cinnosti akciové spolecnosti
Zprava o vydajich na &innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje

Zprava o pofizovani vlastnich akcii

Ugetni zavérka za rok 2010 a zprava auditora k této zavérce

Informace poZadované podle zvlastnich predpist

Informace o tom, zda Gcéetni jednotka ma organizacni slozku v zahranici
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich

172




a) Zprava o vyvoji €innosti ucetni jednotky a o jejim hospodafiském postaveni
Akciova spole¢nost ZEM — INVEST a.s. vznikla dne 22.bfezna 2002 zapisem

do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7521.
Cinnost spoleCnosti se neménila, jeji hlavni napli je dana c&innostmi

uvedenymi na vypisu z obchodniho rejstfiku. K jinym podstatnym zménam ve

vyrobnim programu nedoslo. Spole¢nost zaméstnava primeérné 59 pracovnik(.

b) O skute¢nostech, které poskytuji informace o podminkach ¢i situacich,
které nastaly az po konci rozvahového dne
Ke dni konani valné hromady kvyznamnym zmeénam struktury a formy
nedoslo.

c) Zprava o predpokladaném budoucim vyvoji ¢innosti akciové spole¢nosti
Spole¢nost bude pokraCovat ve své cinnosti, zadné zmény d&innosti ani
organizacni struktury nejsou planovany.

d) Zprava o vydajich v oblasti vyzkumu a vyvoje
Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje nebyly vynalozeny.

e) Zprava o porizovani vlastnich akcii
V roce 2010 spolecnost neodkupovala vlastni akcie.

f) Ugetni zavérka za rok 2010 a zprava auditora k této zavérce
Zavérka a zprava auditora za rok 2010 jsou obsazeny v pfiloze.

g) Informace pozadované podle zvlastnich predpist
Akciova spole¢nost ZEM — INVEST a.s. neni firmou ve smyslu § 20, pismene
e) zakona o Gcetnictvi a Zadné informace podle zvlastnich pfedpisii nepodava.

h) Informace o tom, zda tcetni jednotka ma organizac¢ni slozku v zahranici
Akciova spole¢nost ZEM — INVEST a.s. nema organizacéni slozku v zahranici.

i) Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Akciova spoleénost ZEM — INVEST a.s. je ovladanou osobou ve smyslu § 66
a) obchodniho zékoniku a ma povinnost zpracovat zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami. Tato zprava je uvedena v pfiloze.

j) Zprava o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztazich

Jsou dodrzovany platné zakony a predpisy.
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. .,,,§‘_;;;' ."‘\} HEEES

?‘; . N < predseda predstavenstva
(&, Cence ! oY) ZEM — INVEST a.s.
ng prett

razitko spole¢nosti




Oznaceni

A.
B.
B.I.
B.I.1.
3.
4,
5.
7.
8.
2.
3.
4.
5,
6.
8.
8,171

i OV W D L N e

ROZVAHA
v plném rozsahu
k 31.12.2010
{v celych tisicich KO

ile

265880621

Nazev a sidlo ucetni jednotky
ZEM -

INVEST a.

Hutiska 1388
27200 Kladno
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rad. Bézné ucletni obdobi

Brutto Korekce
b C 1 2
AKTIVA CELKEM ‘go1 114552 -48835
Pohledavky za upsany vlastni kapital 002 0 0
Dlouhodoby majetek 003 87280 -48793
Dlouhodoby nehmotny majetek 004 %) e
Zrizovaci vydaje 005 0 0
Nehmotne vysledky wvyzkumu a vyvoie 006 9 8
Software 007 %] 0
Ccenitelnd prava 003 & ¢
Goodwill 009 0 9
Jiny dlouhodoby nehwmotny majetek 218 8 8
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0
Pasikytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny maj. (012 % ]
Oloubodoby hmotny majetek 13 87095 -48793
Pozemky 914 11875 2
Stavby 015 29904 -9764
Samostatné movité vecl a soubory movitych véci 1016 28295 6561
Poéstitelské celky trvalych porostl 017 11394 -8980
Dospéld rvirata a jejich skupiny 918 4986 3488
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 %) 2
Hedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 920 a94 %
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek @21 47 e
Ocefovacl rozdil k nabytému majetku @2z % %
Diouhodoby Finaninid majetek 823 185 @
Podily v ovladanych a fizenych osobach 024 g g
Podily v UGéetnich jednot. pod podstatnym vlivem 825 0 0
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 926 185 2
PGjcky a Gvéry-ovl. a rid. osoba, podstat. vliv 027 0 %)
Jiny dlouhodoby finanini majetek 028 & 9
Porizovany dlouhodoby financni majetek 029 0 e
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanini maj. 838 % 9
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Nelto
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61792

29241
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IC : 26508621
Oznaceni AKTIVA rad. BéZné ucetni obdobi Minule
grutto Korekce  Netto  Netto
a b C 1 2 3 4
C. Obezna aktiva :0313 25396 -42 25354 31052
C.I. Z3asoby 032 16328 %] 16328 18800
C.I. 1. Material 033 1419 e 1419 1136
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 934 7345 9 7345 TE93
3. Vyrobky 1035 3632 0 3632 4134
4. Mlade a ostatni zvifata a Jejich skupiny 836 3622 ¢ 3932 5537
5. Zbozi 037 9 ) 0 0
6.  Poskytnuté zdlohy na zasoby 938 4 2 8 9
.11 Dlouhodobe pohledavky 839 8 a 9 2
U 1.1, Pohledavky z obchodnich veziahu ;B4e % % 2 %
2. Pohledavky - ovladajici a ridici osoba 041 % e 0 0
3. Pohleddvky - podstatny vliiv Q42 & 9 2 9
4. :Pohledavky za spolecniky, cleny druzstva a 043 % 0 0 %)

ucastniky sdruZeni
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 2] 0 0
6. Dohadné udty aktivni 245 0 % &
7. Jiné pohledavky 046 %) (% % 0
8. Odlozend danova pohledavka 847 8 0 g
COLil, Kratkodobe pohledavky 048 7879 -42 7837 8949
C.IT1.%2. Pohleddvky z obchodnich vztahl . 845 1284 -42 242 1453
2. Pohledavky - ovladajici a ridici osoba @50 %} ) 0 7
2. Pohledavky - podstatny viiv 851 2 % % 0
4. Pohledavky za spolecniky, cleny druZstva a ;052 0 0 0 0
ufastniky sdruZeni | :

5. Socialni zabezpeceni 053 0 ) % 0
6. Stat-danoveé pohledaviy 854 1140 ] i14@ 463
7. Krdtkodobé poskytnuté zalohy 055 171 0 171 179
&, Dehadné Gty aktivnl 856 1874 1874 1292
9. Jiné pohledavky 057 4210 0 4210 5557
C.IV. Kratkodoby financni majetek 058 1189 %) 1189 3303
C.IV.1. Penize 859 1 1 100
2. Uty v bankdch 060 118% 1188 3203
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0 0 Q
4, Pobizovany kratkodoby finanini majetek 962 9 1% 8 @
Dol Casové rozlifeni 863 1876 1876 1494
D.7.1. Naklady pristich obdobi 064 1859 1859 1490
2. Komplexni naklady pristich obdobi 065 0 2] ?
3. ppdimy pristich obdobi 856 17 17 4




IC : 26508621

o PASIVA Bé€Zné ucetni Minulé
Dznalent rad. obdobi obdobi
d b C 5 6
PASIVA CELKEM 067 65717 61792
A. ‘Vlastni kapital 068 20230 20272
A.T. Zakladni kapital 069 2000 2000
A.T.1. Zakladni kapital 070 2000 2000
AT 2. Vdlastni akcle a vlastni obchodni podily (-) 871 0 g
A.T1.3. Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0
A.II. Kapitalové fondy :073 0 0
A.II.1. Emisni aZio 074 0 0
Z. 0Ostatni kapitdalové fondy @75 8 0
3. Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkl 076 0 0
4, Ccenovaci rozdily z precen.pri preméndch spoled 977 9 9
Rozdily z premén spolecnosti . 978 0 0
A.III. Rezerv. fondy, nedél. fond a ost.fondy ze zisku 079 400 400
A.III.1. Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 080 400 400
2. Statutadrnl a ostatni fondy 281 2 9
ATV Vysiedek hospodareni minulych let 882 17872 15632
ATV, L. Nerozdéleny zisk minulych let 083 18846 15806
2. Neuhrazena ztrata minulych let 084 -174 -174
A.V. Vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi 085 -42 2240
B. Cizi zdroje 086 45087 41079
B.I. Rezervy 087 0 5]
B.I.1. Rezervy podle zvlastnich prdvnich predpisi 088 0 %
2 Rezerva na dichody & podobné zavazky 889 & 8
3. Rezerva na dan z prijmi 090 ) 2]
4, Ostatni rezervy 891l 2 &
8. Dlouhodobé zavazky 292 29866 33516
B.IL.1. :Zdévazky 7 obchodnich vztahi 8993 5065 6115
2. Zdvazky - ovladajici a ridici osoba 094 0 0
3. -Zdvazky - podstatny vliv 895 4 2
4, Zavazky ke spolecnikdm, clendm druzstva a 096 0 %

éastnikim sdruZend
5. ‘Dlouhodobé prijaté zalohy 097 0 e
&, Vydané dluhopisy ;898 & 8
7. Dlouhodobé sménky k uhradé 1099 ) %
8. ‘Dohadné &ty pasivnl lee 5 9
9. Jiné zavazky 101 24648 2724?
18, Odlozeny danovy zavazek 162 147 156




IC : 26508621

PASIVA Bézné ucetni Minulé
Drnadent rad. obdobi ohdobi
a b C 5 6

B.III. Krdatkodobé zavazky 1103 8863 7519

B.III.1. Zavazky z obchodnich vztahl 104 68438 4304

2. . Zavazky - oviddaiici a fidici osoba 185 S &

3..Zavazky - podstatny vliv 1106 0 2

4. Zavazky ke spolednikim, <lenlm deuZstva a 167 9 2
Uc¢astnikim sdruzeni

5. Zavazky k zaméstnancum 1168 728 758

6. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni 109 408 392

7. 5tat - danove zavazky e dotace 110 57 767

8. Kratkodobé prijaté zalohy 1111 2] 500
9. 'Vydane dluhopisy 112 2 g
10. Dohadné ucty pasivni 113 473 409

11, Jiné zavarky 114 344 45
BTV, Bankovnd Gvéry a vypomocd 115 6424 14

B.IV.1. Bankovnil uvéry dlouhodobeé 116 6424 8
2. Kratkodobé bankovni dvéry 1117 %) 0
2. Kratkodebd finandni vypomoci 118 e 44
C.1. Casové rozlisent 119 400 441
C.or. vydade pristich obdoba 128 460 441

2. Vynosy pristich obdobi 121 0 0

Pravni forma
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statutarniho organu




ZEM - INVEST a.s.
Hutska 1350
27260 Kladno
Cznadceni T E X T Skutednost
i riby za prodel zboli a1

Vykaz zisku a ztraty
druhové dlenéni
v plném rozsahu
kK 31.12.2810
(v celych tisicich K¢&)

I¢ : 26508621

Nazev a sidlo udetni jednotky

1

N3aklady vynaloZené na prodané zbozi

02

9
4]

Fudetnim obdobi

sledovaném minulém

P

o

II.
fr.1.

‘Obchodni marze

Vykony
Triby za prodej viasstnich vyrobkd a sluZeb
Zména stavu zasob vlastni c¢innosti

Abtivace
Vykanova spotreba
Spotreba materidlu a energie

Siuzby

D% o e ey FRT SRR S
eridana hodnota

03

04
@5

106

a7
23
09

18

11

0

511@5
51413
-2795

2487

37146
26106
11040

Osobni naklady

Mzdové naklady

Odmeny dlendm organt spolednosti a druzstva
Naklady na socialni zabezpeceni a zdrav. pojisténi
Socidlni nalklady

12
13
14
15
16

28678
16012
&
4249
417

15504

19589
15204
&
3770
615

Dané a poplatky

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

Trzby z prodeie dlouhodobeho majetku a materidlu

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

Triby z prodetie materialu

Zistatkova cena prodaného dlM a materialu

Zistatkova cena prodandho dlouhodobého majetlku

Prodany material

Zména stavu rezerv, provoznich opravnych polozek
a komlexnich naklad( pristich obdobi

Ostotnl provoeznl vynosy

Ostatni provozni naklady

Prevad provoznich vynosi

Prevod provoznich nakladd

Provozni vysledek hospodareni

17
18
19

26
27
28
29

30

1093
3958
1o88
639
£49
967
47
564
471

17398

5304
5
©

404

991
4064
1395
1332

63
1350
1oua

56

4
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4409
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3078
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Oznaceni
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VI. Trzby z prodeje cennych papird a podild
d. Prodaneé cenné papiry a vklady

VII. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku
VII.1 Vynosy z podild v ovladanych a rizenych osobach

a v ucetnich

o)

Skutecnost v ucetnim obdobi

ednotkach pod podstatnym viivem

2 Vynosy z ost. dlouhod. cennych papird a podild
3 Vynosy z ostatniho dlouhodobého fFinanéniho majetku

VITL. Vynosy z kratkodobého finandniho majetku
K. Naklady z financniho majetku

37
38
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X, Vynosy z precenéni cennych papir( a derivat 39 5
L. Naklady z precenéni cennych papir( a derivata 40 %]
M. Zmeéna stavu rezerv a opr. pol. ve finandni oblasti 41 &
X. Vynosové Uroky 42 18
N Nakladové uroky 43 585
XI. Ostatni financéni vynosy 44 228
0, Ostatni finandni ndklady 45 64
XII. Prevod financnich vynos( 146 5]
B Prevod finsndnich ndkladd 47 &
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* Mimoradny vysledek hospodafeni 58
T. Prevod podild na vysledku hospodarfeni spolednikim 59
wE Vysledelk hospodareni za Gcetni obdobi 60
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Priloha k tcetni zavérce 2010 (v plném rozsahu)

I. Obecné udaje

(1.1.)

Nazev obchodni spolecnosti: ZEM — INVEST a.s.

1CO: 26508621

DIC: CZ26508621

Sidlo: Kladno, Hut'ska 1350, PSC 272 00

Pravni forma: akciova spole¢nost

Rozhodujici pfedmét Cinnosti: zeméedelska vyroba

Datum vzniku (zapisu do obchodniho rejstiiku): 22.3.2002

Popis zmén a dodatkil, provedenych v uplynulém ucetni obdobi v obchodnim rejstfiku:
¢len predstavenstva: Eva Milionova, den vzniku funkce 11.6.2010

Popis organizaéni struktury podniku a jeji zdsadni zmény v uplynulém Gcetni obdobi:
Uzemni organizace (2 zavody + sprava). K Zddnym zménam nedoslo.

Jména a pfijmeni ¢lenti statutdrnich a dozor€ich orgéni ke dni, ke kterému se uzaviraji ucetni
knihy:

Statutarni organ — pfedstavenstvo:

pfedseda pfedstavenstva: Ing. Vit Fiala, Srby 25, 273 02 Tuchlovice

&len predstavenstva: Eva Milionova, Na Smukyice 903/25, 150 00 Praha 5-Kosife

¢len predstavenstva: Lucie MikSovicova, LuZenské 2243, 269 01 Rakovnik

Dozor¢i rada:

ptedseda dozoréi rady: Jindfich Kouba, Hrdéjovice 103

&len dozor&f rady: Mgr. Véclav Stastny, Bezrutova 309, 270 33 Jesenice

¢len dozoréi rady: Mgr. Filip Dolejsi, Na Vinici 459, 274 01 Slany

(1.2.)

Nazev a sidlo obchodni spole¢nosti ¢i druzstva, v nichZ ma ucetni jednotka vétsi nez 20 %
podil na jejich zakladni kapitalu s uvedenim vyse podilu na zakladnim jméni téchto podniki:
nejsou

(1.3.)
Primé&rny pfepoclteny pocet zaméstnanci béhem ucetniho obdobi: 59
z toho Fidicich pracovniki: 6

Vyse osobnich nakladd v Elenéni podle vysledkovych polozek

- zameéstnanci

C.1. Mzdové néklady 16.012
C.2. Odmény ¢lentim orgéant spolecnosti 0
C.3. Néklady na socialni zabezpeceni 4.249
C.4. Sociélni néklady 417
z toho fidici pracovnici

C.1. Mzdové néklady 2.100
C.2. Odmény ¢lentim organti spole¢nosti 0
C.3. Néklady na socialni zabezpeCeni 714
C.4. Socialni naklady 84

Odmeény ostatnich ¢lent statutarnich a dozor¢ich organi
C.2. Odmény ¢lentim organti spolec¢nosti 0



(1.4.)

Vyhody poskytnuté akcionaitm, spole¢nikiim, druzstevnikim a ¢lenfim  statutérnich,
dozor¢ich a fidicich organti (management, feditelé, ndméstci, vedouci organizacnich slozek
podniku), v¢éetné byvalych ¢lentl, v penézni i naturalni formé:

Vyse pajcek a avéra

Poskytnuté zalohy

Bezplatné uzivani osobnich automobilil
Zéapijcka za nizsi ceny, nez je cena obvykla
Vyuziti sluzeb poskytovanych tG¢etni jednotkou
Platby dtichodového pfipojisténi

Jiné vyhody

OO OO OO O

II. Informace o ucetnich metodach a obecnych ucetnich zasadach

(2.1) Zpusob ocenéni

a)

b)

c)

d)

Zasoby nakoupené jsou ocenény pofizovacimi cenami, vCetn& vedlejsich nakladt
souvisejicich s pofizenim (preprava, provize, clo, pojistné apod.), z vnitropodnikovych
sluzeb pieprava a vlastni ndklady na upravu nakoupeného materialu. Ubytky ze skladu se
eviduji v priimérnych cendch vypocitavanych z aktualniho stavu po kazdé zméné stavu ve
skladové evidenci. Zdsoby vlastni jsou ocenény vlastnimi naklady, tj. pfimymi naklady a
podilem rezijnich nakladd. Toto se tykd aéth 121, 122, 123, 124. Tyto vlastni naklady jsou
stanoveny operativni kalkulaci. Nedokon¢ena vyroba je aktivovana automaticky ve vysi
skute¢nych naklada pfitazenych vykontim 100 az 699, sniZuje se v zavislosti na
prouctovane produkei hotovych vyrobkt. Stav prouétovanych nakladd k vykontim 400 az
699 se prendsi do pocateéniho stavu NV nasledujiciho roku a tim i do kalkulaci
piislugného vykonu. Ubytky vlastnich vyrobki se eviduji v pramérné cené vypocitavané
z aktualniho stavu. Ubytky zvifat se eviduji rovnéZ v primémé cené.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvofeny vlastni ¢innosti je oceilovan ve vysi
vlastnich nakladi. _

Cenné papiry a majetkové Ucasti jsou ocenény realnou cenou (pofizovaci cena s opravnou
polozkou).

Prichovky a prirGstky zvifat jsou oceilovany ve vysi vlastnich nékladui.

(2.2)
Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cena a potizeného

v pribéhu ucetniho obdobi: nebyla pouZita.

(2.3.) ‘
Druhy vedlejsich pofizovacich ndkladd, které se obvykle zahrnuji do pofizovacich cen

nakupovanych zasob:

dopravne
provize
clo
pojistné

a druhy nakladii zahrnovanych do cen zasob stanovenych na trovni vlastnich nakladu:

1.

Spotieba osiv, krmiv



Ostatni piimé ndklady nezahrnuté pod 1 az 6

Podil vyrobni rezie

. Podil spravni rezie

Rozvrhovou zdkladnou rezijnich naklada je 1000 K¢ ptimych nakladd prouctovanych
k pfislusnému vykonu.

2. Spotieba hnojiv

3. Spotieba ostatniho pfimého materialu
4. Mzdy

5. Opravy a udrzovani

6. Odpisy

7.

8.

9

(2.4.)

Podstatné zmeény zplsobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupt Gctovani oproti
predchazejicimu U¢etnimu obdobi s uvedenim diivodl téchto zmén a vyéisleni penéznich
¢astek téchto zmén ovlivnujicich vysi majetku, zavazki a hospodaiského vysledku. pokud je
mozno je redlné stanovit: nebyly pouZity.

(2.5)
Zpusob stanoveni opravnych polozek k majetku s uvedenim zdroje informaci pro stanoveni
vyse opravnych poloZek: nebyly pouzity.

(2.6.)

Zplsob sestaveni odpisovych plant pro dlouhodoby majetek a pouzité odpisové metody pii
stanoveni Ucetnich odpist:

Byl uplatnén linedrni odpis. a to:

Budovy, haly, stavby 10,20,30,50 let

Stroje, pristroje, zarizeni 3,5,10 let

Péstitelské celky trvalych porostd 10 let

Zrychleny odpis nebyl uplatnén.

,,Drobny* dlouhodoby hmotny majetek se odpisuje na uctu 551200 2 roky.

Z&kladni stado zvifat (kravy, kanci, prasnice) se odpisuje na uctu 551300 3 roky.

(2.7.)

Zpusob uplatnéni pii pfepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu:

V pribéhu cetniho obdobi se operace uctované v cizi méné piepocitavaji podle § 24 zakona
o Uletnictvi a zdCastiuji se hospodarského vysledku prostiednictvim acti 563 a 663 —
kurzové ztraty a zisky. Pii ro¢ni Gletni uzdvérce se k datu 31.12. pfepocte kurzem podle § 24
zakona o G&etnictvi skupina Gcth 21, 22, 25, 26 a ucty pohleddvek a zdvazki, zjisténé kurzové
rozdily jdou do hospodatského vysledku bézného roku prostfednictvim uctd 563 a 663
(metoda vysledkova).

(2.8.)
Zptsob stanoveni redlné ceny pro uget 063: pofizovaci cena s Getni opravnou polozkou.



II1. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu ziskii a ztrat

(3.1.) Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledivek

a) Rozpis na hlavni skupiny samostatnych movitych véci a souborti movitych véci:

Pofiz.cena Opravky
Stroje, piistroje a zafizeni 24233 22.981
Dopravni prostiedky 2.295 1.958
Inventar 97 97
Odepisovany pivodni ,,drobny* dl.majetek 1.670 1.525
Celkem 28.295 26.561

b) Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku: nenf

¢) Rozpis zvitat zakladniho stada:
Jako dlouhodoby hmotny majetek Jsou vykazovéna tato dospéla zvifata:

Dojnice (zakladni stado skotu) 4816 3.394
Prasnice, kanci (zdkladni stado prasat) 170 94
Celkem 4.986 3.488

Ostatni zvifata se povazuji za zasoby.

d) Majetek porizeny formou finanéniho pronajmu:
traktor JD 6420, kombajn W 650
1. soucet splatek ndjemného za celou dobu ptedpokladaného pronajmu
2. skute¢né uhrazené splatky najemného z finanéniho pronajmu
ke dni tcetni uzaverky
. rozpis budoucich plateb z titulu finanéniho pronajmu
(bod 1 minus bod 2) podle faktické splatnosti:
- splatné do jednoho roku
- splatné po jednom roce

(U9

7.581

6.871

710
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e) Prehled o nejdilezitéjsich titulech pro p¥irastky a ubytky dlouhodobého majetku podle
hlavnich skupin (tfid) v tis. K¢:

Budovy Ost.movité Ostatni Dospela Celkem
Stavby véci dl.majetek zvitata
i 021 022 025, 028 026
A.Pofizovaci cena
k1.1 28033 30830 11394 5036 75293
Prirastky
Nakup 1719 1260 0 15 2994
Vlastni rezie 182 0 0 2065 2247
Ostatni 0 0 0 0 0
Ubytky
Prodej 30 0 0 1389 1419
Likvidace 0 0 0 741 741
Restituce 0 0 0 0 0
Ostatni 0 3795 0 0 3795
B.Pofizovaci cena
k 31.12. 29904 28295 11394 4986 74579
OPRAVKY
C. Pocateéni stav ]
k1.1 8701 29627 8337 3554 50219
Zvyseni
Odpisy 1065 729 643 1495 3932
Zust.cena vyf, 28 0 0 569 597
Ostatni 0 0 0 0 0
Snizeni
. Vyfazeni z evid. 30 3795 0 2130 5955
D. Konecny stav
k3112 | 9764 | 26561 | 8980 3488 | 48793

Zustatkova cenak 1.1.  (A-C)=25074
Zustatkova cena k 31.12. (B-D) = 25786

f) Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze v potizovacich (odhadnich) cendch: neni

g) Rozpis hmotného majetku, ktery je zatiZen zdstavnim pravem, popi. u nemovitosti
vécnym  bfemenem, s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi:
- zastavni smlouva na stavby slouzici zemédélske vyrobé zapsané na LV ¢. 692 pro obec
a k.0 Mut&jovice viiéi Chmelafstvi, druzstvu Zatec k zajisténi smlouvy o pajcce na kryti
nakladii souvisejicich s restrukturalizaci vyroby chmele,
- zastavni pravo na stavby slouzici zemédélské vyrobé zapsané na LV €. 455 pro obec a
k.. Nesuchyné vici Ing. Ondfeji Komedovi k zajisténi pohledavky z titulu splatek kupni
ceny,
- zastavni pravo na pozemky k.uKrupa LV 569, k.a.Mutéovice LV 692 a k..
Nesuchyné LV 455 vaci GE Money Bank, a.s., k zajisteni pohledavky z uvérové smlouvy
na nadkup pozemka.

h) Pfehled o majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi neZ jeho ocenéni v Gcetnictvi: neni




) Pocet a pominalni hodnota investi¢nich majetkovych cennych papirti a majetkovych

ucasti:
- v tuzemsku:
- Chmelafstvi, druzstvo Zatec
- v zahrani¢i: nejsou

lensky vklad 185 tis.

(3.2.) Pohledavky
a) Souhrnnd vyse pohledavek po splatnosti: 236 tis.

b) Pohledavky k podniktim ve skuping: nejsou

¢) Pohledavky kryté podle zéstavaiho prava nebo jisténé jinym zptisobem, napf. ruéenim
jiného subjektu, s uvedenim povahy a formy tohoto zajiéténi pro pfipad jejiho nesplaceni:

nejsou

(3.3.) Vlastni kapital

a) Popis zmeén vlastniho kapitalu v pribehu etniho obdobi:

7akladni | Emisni | Ostkap. Zakonné | Statutarni | Vysledek
kapital azio fondy fondy fondy | hospodat.
411 412 413 421 421 428,9,431
Stav k 1.1. 2000 0 0 400 0 17872
Vklad
Dotace,dary
Ostatni +
Vypot.podil f
Dividendy
Pen.Cerpani
Ostatni -
HV bur. -42
Pievody + -
Stav k 31.12. 2000 400 17830

b) Rozdeleni zisku, popt. thrada ztraty predchazejiciho ucetniho obdobi:
7isk 1. 2009 byl pteveden na nerozdéleny zisk minulych let.

¢) Zakladni kapital spole¢nosti:

1000 ks akcii na majitele v hodnoté K& 2.000,-- v listinné podobg.
(3.4.) Zavazky

a) Souhrnné vyse zéavazkt po splatnosti: 2.675 tis.

b) Zavazky k podnikl ve skuping: nejsou

Vlastni

kapital

celkem
20272

20230



c) Zavazky kryté zastavnim pravem:
- zavazek 6.000 tis. vii¢i Chmelatstvi, druzstvu Zatec, k zajisténi ptjcky na kryti naklada
souvisejicich s restrukturalizaci vyroby chmele,
- zavazek 1.500 tis.vici Ing. Ondfeji Komedovi k zajisténi splatek kupni ceny
nemovitosti v k.i. Nesuchyné (areal),
- zavazek 0.424 tis. viCt GE Money Bank. a.s., k zajisténi tveérové smlouvy na nakup
pozemki.

d) Zavazky (penézni i nepenézni) nevytictované v Gcetnictvi a neuvedené v rozvaze: nejsou

(3.5.) Rezervy

- zékonné
nejsou

- ostatni
nejsou

(3.6.) Vynosy z bézné ¢innosti podle hlavnich ¢innosti

Druh ¢innosti Vynosy Vymosy

z tuzemska ze zahranici
Rostlinna vyroba 33.175 1.792
Zivociind vyroba 15.872 -
Sluzby 489 -
Pomocné ¢innosti 85 -

(3.7.) Celkové vydaje vynalozené za ucetni obdobi na vyzkum a vyvoj

Spole¢nost nevynalozila zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

(3.8.) Udaje o pireménach spolecnosti:

Nejsou.

(3.9.) Polozky podstatné pro hodnoceni finanéni situace

a) Domeérky dané z prijmi za minulé obdobi: nejsou

b) Rozpis odlozeného datové zavazku: -9 tis. za r. 2010, celkem 147 tis. z rozdilu mezi
U&etni a dafiovou ziistatkovou cenou majetku

¢) Rozpis dlouhodobych bankovnich averd: _
- hypote¢ni Gvér na financovani zemédélské pidy celkem 7.124 s, zUstatek

k 31.12.2010 6.424 tis., kone¢na splatnost 20.12.2019.



d) Popis zajisténi uveéru:
- zastavni pravo na pozemky k.u.Krupd LV 569, k.a.Mutéjovice LV 692 a k..
Nesuchyné LV 455 vici GE Money Bank, a.s., k zajisténi pohleddvky z avérové smlouvy
na nakup pozemki.

e) Piijaté dotace:
Neinvesticni dotace na uhradu ndklada: 11.108 tis.
Investi¢ni dotace: Zadné

f) Manka a prebytky zasob: nejsou

(4.0) Celkové naklady na odmény auditorské spoleénosti

a) Povinny audit ucetni zaveérky: 35 tis.
b) Jiné ovérovaci sluzby: ---

¢) Danové poradenstvi: 36 tis.

d) Jiné neuditorské sluzby: 16 tis.

SEY
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 overeni ro¢ni Gcetn{ zavérky k 31.12. 2010, ur€end pfedstavenstvu a akcionaiim firmy

ZEM — INVEST a.s.
se sidlem: Hut'ska 1350, 272 00 Kladno, okres Kladno, I1C: 26508621

Zprava o Gcetni zavérce
Ovétili jsme piiloZenou Gcetni zavérku spolecnosti ZEM — INVEST a.s., {j. rozvahu, vykaz
zisku a zfraty a piilohu této ucetni zavérky k 31.12.2010, v&etn& popisu pouZitych
vyznamnych Ucetnich metod.

Odpovédnost statutarniho organu za ucetni zavérku
Za sestaveni a v€rné zobrazeni ucetni zavérky v souladu s cCeskymi Ucetnimi piedpisy
odpovida statutarni organ spolecnosti. Soudasti této odpovédnosti je navrhnout, zavést a
zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatnovat
vhodné ucetni metody a provadét dané situaci pfiméfené ucetni odhady.

Odpovédnost auditora
Nasi ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této ticetni zavérce. Audit jsme
provedhi v souladu se zdkonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zaverka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o
tastkach a skuteénostech uvedenych v Uéetni zaveérce. Vybér auditorskych postuplt zavisi na
tsudku auditora, véetné posouzeni rizik, ze uéetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpisobené podvodem nebo chybou. Pii posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnitinim
kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zavérky. Cilem
posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se
k u¢innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich
metod, pfiméfenosti Géetnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
ucetni zavérky.

Domnivame se. Ze ziskané diikazni informace tvoti dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.



Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka k 31.12.2010 podava v souladu s ¢eskymi aéetnimi
predpisy vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv, finanéni situace, nikladi, vynosi a
vysledku hospoda¥eni spole¢nosti ZEM — INVEST a.s..

Ovérili jsme soulad informaci ovéFované spoleénosti za uplynula obdobi, uvedenych ve
vyrocni zpravé s ovéfovanou ucetni zavérkou. Za tplnost a spravnost této zpravy
zodpovida statutdrni organ spolecnosti. Podle naseho nizoru jsou informace uvedené ve
vyroéni zpravé ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s touto adetni zavérkou.

Z.avérku ovérila

Auditorska spole¢nost MAKO AUDIT s.r.o. licence Cislo 274
Se sidlem: Fiignerova 263, Blatna PSC 388 01 1C: 2516 68 83
Odpovédny auditor ing. Ivanka Maskova osvédceni Cislo 1124

Datum vypracovani zpravy: 30.5.2011

Podpis: ing. Ivanka Maskova

\




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
za rok 2010

Ovladana osoba:
ZEM - INVEST as..
Kladno, Hut'ska 1350, PSC 272 00
IC: 265 08 621
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedenym u Méstského soudu v Praze
oddil B, vlozka 7521, dne 22.bfezna 2002

Statutarni organ — predstavenstvo :

predseda: Ing.Vit Fiala, r.¢. 830808/0693 od 17.7. 2009 ve funkei
Tuchlovice, Srby 25, okres Kladno, PSC 273 02

Clen: Lucie Miksovicova, r.C. 795410/2475 od 9.12. 2009 ve funkei
Rakovnik, Luzenska 2243, PSC 269 01

¢len: Eva Milionova, r.¢. 815829/0272 od 11.6. 2009 ve funkci

Praha 5 - Kosire, Na Smukyfce 903/25, PSC 150 00

Ovladayjici osoby:
Majetkové:
100% akeii: Nelze urcit, akeie na majitele

Personalné - predstavenstvo:

predseda: Ing. Vit Fiala r.¢. 830808/0693 od 17.7. 2009 ve funkci
¢len: Mgr. Tomas Rojik r.&. 820913/4538 od 17.7. 2009 do 11.6.2010
¢len: Lucie MikSovicova r.¢. 795410/2475 0od 9.12. 2009 ve funkei
¢len: Eva Milionova r.¢. 815829/0272 od 11.6. 2009 ve funkci

Personalné - dozor¢i rada:

predseda: Jindrich Kouba, r.¢. 400714/086 od 9.12. 2009 ve funkci
(:jlen: Mgr. Vaclav St’astny r.¢. 781006/1193 od 9.12. 2009 ve funkci
Clen: Mgr. Filip Dolejsi r.¢. 760323/0712 od 9.12. 2009 ve funkci

Personalni vztahy:
Ing. Vit Fiala
MARFIA, as. 1C: 25760581
Angazma: Statutrni organ — predseda piedstavenstva
AT LEASING, sr.0. 1C: 25134264
Angazma: Statutarni organ — jednatel
Mgr. Filip Dolejsi
MARFIA, a.s. 1C: 25760581
Angazma: Clen dozoréi rady

Ostatni osoby jsou zainteresovany pouze ve spole¢nosti ZEM — INVEST, a.s.

Rozhodné obdobi:
Zprava je vypracovana za Ucetni obdobi 2010.

Obchodni vztahy:
Obchodni vztahy mezi zminénymi spole¢nostmi a subjekty jsou provadény za ceny obvyklé.
Zavér:
Statutarni organ spolecnosti prohlasuje, ze uznava svoji odpovédnost za sestaveni zpravy, Ze nic nebylo
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V Kladné dne 14.2.2011 SEap et podpis:
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