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VYROCNI ZPRAVA

Z.A ROK 2011

identifikaCni udaje

Firma ZEM — INVEST a.s.

Sidlo Hut'ska 1350, 272 00 Kladno
Pravni forma akciova spoleCnost

ICO 265 08 621

DIC CZ 265 08 621

Predmét podnikani Zemédélska vyroba

Zakladni kapital 2 000 000,- K€ akcie na majitele

Obsah vyro€ni zpravy

Zprava o vyvoji ¢innosti U¢etni jednotky a o jejim hospodarském postaveni
O skute&nostech, které poskytuji informace o podminkach ¢i situacich, ktere
nastaly az po konci rozvahového dne

Zprava o piedpokladaném budoucim vyvoji €innosti akciové spolecnosti
Zprava o vydajich na ¢innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje

Zprava o pofizovani vlastnich akcii

Ugetni zavérka za rok 2011 a zprava auditora k této zavérce

Informace pozadované podle zvlastnich pfedpisi

Informace o tom, zda udetni jednotka ma organizaéni slozku v zahranici
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich

vztazich

172



a) Zprava o vyvoji €innosti u€etni jednotky a o jejim hospodarském postaveni
Akciova spole¢nost ZEM — INVEST a.s. vznikla dne 22.bfezna 2002 zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 7521.
Cinnost spole€nosti se neménila, jeji hlavni naplf je dana ¢innostmi uvedenymi
na vypisu z obchodniho rejstfiku. K jinym podstatnym zménam ve vyrobnim programu
nedoslo. Spole¢nost zaméstnava primérné 58 pracovnikd.

b) O skuteénostech, které poskytuji informace o podminkach ¢i situacich, které
nastaly az po konci rozvahového dne
Ke dni konani valné hromady k vyznamnym zménam struktury a formy nedoslo.

c) Zprava o predpokladaném budoucim vyvoji €innosti akciové spolecnosti
SpoleCnost bude pokraCovat ve sve cinnosti, zadné zmeény c&innosti ani
organizacni struktury nejsou planovany.

d) Zprava o vydajich v oblasti vyzkumu a vyvoje
Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje nebyly vynalozeny.

e) Zprava o porizovani vlastnich akcii
V roce 2011 spolecnost neodkupovala viastni akcie.

f) Ucetni zavérka za rok 2011 a zprava auditora k této zavérce
Zavérka a zprava auditora za rok 2011 jsou obsazeny v pfiloze.

g) Informace pozadované podle zvlastnich predpist
Akciova spolec¢nost ZEM — INVEST a.s. neni firmou ve smyslu § 20, pismene e)
zakona o Uéetnictvi a Zadné informace podle zvlastnich pfedpisu nepodava.

h) Informace o tom, zda ucetni jednotka ma organizaéni slozku v zahranici
Akciovéa spolecnost ZEM — INVEST a.s. nema organizacni slozku v zahranici.

i) Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Akciovéa spoleénost ZEM — INVEST a.s. je ovladanou osobou ve smyslu § 66 a)
obchodniho zakoniku a ma povinnost zpracovat zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobami. Tato zprava je uvedena v pfiloze.

j) Zprava o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich

Jsou dodrzovany platné zakony a pfedpisy.

pfedseda predstavenstva
ZEM — INVEST a.s.
razitko spolecnosti
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ROZVAHA
v plném rozsahu
k 31.12.2011
(v celych tisicich Ké)

IC @ 26508621
Nazev a sidlo ucetni jednotky
ZEM -~ INVEST a.s.

Hut'ska 1350
27209 Kladno

Oznaceni AKTIVA rad. Béine dcetni obdobi
rutto Korekce  Netto
a b C 1 2 3
AKTIVA CELKEM '@01: 114156 -51147 63009
A. Pohledavky za upsany vlastni kapltal E002 9 0 0
B. Dlouhodoby majetek 003 88586 -51147 37439
B.I. :Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 ) 0
B.I.1. Zrizovaci vydaje 005 ) 0 )
2. nenmotnd vysledky vyzkumu a vyvoje 986 g @ @
3. Software 007 %] 0 0
A Ucenlteina prava 808 % 2 &
5. Goodwill 1009 9 ) (5]
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 1o 5 9 o
7. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011 % © %
& y < & &

g, Poskytouté zalchy na dlouhodoby nebmotny mati. g1z

B.IL. Clouhodoby hmotny ma 1813 88401 -51147 37254
PULL Poremiy gl4 11718 8 11718
2. Stavby 815 30263 -11176 19087

3. . Samostatné movité veécl a soubory movitych véci (9186 28393 -27844 1349

4, Péstitelské celky trvalych porostd 017 11394  -9624 1770

5. Dospéla zvirata a Jelich skupiny 018 4488 ~3383 1177

6. 'Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 )

7. nNedokonfeny dlouhodoby hmotny majetek 920 2867 5] 2682

8. Poskytnute zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek :021 91 0 91

S vaci rozdil k nabytemu majetiu 822 8 @ @
JIIT, Dlouh odqby finanini majetek 623 185 & 18
I¥T.1. Podily v ovls d‘rycn a rizenych osobach 824 s ) &

2. Podily v Gcetnich jednot. pod podstatnym vlivem 025 0 0

3. Ostatni dlouhodobé cennd papiry a podily 926 185 & 185

4, Pijcky a uvéry-ovl. a Fid osoba, podstat. vliv 027 %) 9 0

5. siny dlouvhodoby finandni matetek a8 5] 2 o

6. Pofizovany dlouhodoby flnancnl majetek 029 ® 0 0

7. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finandni maj. 038 0 e 5

Minulé
Netto
4

65717

38487

20139

2414

47
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IC : 26508621
Oznaceni AKTIVA rad. Bézné ucetni obdobi Minulé
Brutto Korekce Netto 0
a b C 1 2 3
C. Obézna aktiva 031, 23703 0 23703 25354
C.I. Z3soby 032‘ 15141 %] 15141 16328
C.I. 1. Material 033 789 %] 789 1419
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 834 7421 8 7421 7345
3. Vyrobky 035 3254 2] 3254 3632
4. Mlads a ostatni zvifata a jeijich skupiny 836 3677 8 3677 R
5. Zbozi 1037 (4] 0 9] 9
. Poskytnuté zalchy na zasoby 838 @ % 5 g
¢l Dlouhodobé pohledaviy 838 9 9 2 &
(.13, Pohleddvky z obchodnich vztahd 048 % 9 & %
2. Pohledavky - ovladajici a ridici osoba 041 % 2] 0 0
3. Pohledavky -~ podstatny viilv 84z 0 0 % é
4. -Pohledavky za spolecniky, Cleny druzstva a 043 0 ) 2] )
dcastniky sdruzeni
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy .44 0 0 0 0
&, Dohadneé udty aktivni 045 9 3 @
7. Jiné pohledavky 1046 % ) 2 0
8. Odlozend dahova pohledavia a47 0 4 &
(.11 Kratkodobé pohledavky 848 5232 g 5232 7837
{.111.1. Pohleddviky z obchodnich vztahl 849 871 2 71 1247
2. :Pohledavky - ovladajici a ridici osoba 859" 2 e 0
3. Ponleddvky - podstatny viiv 51 % & & @
4. Pohledavky za spolec¢niky, cleny druzstva a 1052 % 0 0 0
“idastniky sdeuzZeni
5..Socialni zabezpeceni 053 0 9 0
6. Statv-dafiové pohledaviy 054 437 g 437 1149
7. Kratkodobé poskytnuté zdlohy 1055 189 2] 189 171
%. Dohadné Ulty aktivni ‘ 956 1860 1866 1974
9. Jiné pohledavky @57 1875 0 1875 4210
C.IV. Kratkodoby financni majetek 058 3330 (%] 3330 1189
C.IV.1. Penize 059 21 21
2. Gify v bankach 060 3369 3389 1
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 861 0 2 %
: popizovany kratkodoby finanéni majetek 862 % 8 } @
n. Casové rozliseni 063 1867 1867 18
D.1.1. Naklady pri&tich obdobi 064 1499 1499
2. Komplexni ndklady pristich obdobi 065 0 0
3, 368 368

Pirifmy pfistich obdobi 866
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IC : 26508621
PASIVA Bézné ucetni Minule
Oznacent rad. obdobi obdoni
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 067 63009 65717
A Vlastni kapitdl 1068 20964 20230
AT Zakladni kapital 069 2000 20600
A.I.1. Zéakladni kapital 070 2000 2000
A4.1.2.  Vlastni akcie a vlasini obchodni podily (=) 871 o &
A.I.3. Zmény zdkladniho kapitalu 072 0 %
A.IT. Kapitalove fondy 073 0 0
A.IT.1. Emisni azio 074 % e
2. ‘Ostatni kapitalove fondy a75s @ %
3. Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zdvazk( 076 0 )
4. Gcefovaci rozdilly z precen.prl preménach spoled @77 & ¢
5. .Rozdily z premén spolecCnosti 978 0 0
A.III Rezerv. fondy, nedél. fond a ost.fondy ze zisku 079 400 400
A.III.1. Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 080 400 400
2. Statutderni a ostatni fondy 081 3 8
ALY Yysiedek hospodareni minulych let 882 17838 17872
VIVLLL ’Nerczdéleny zisk minulych let 083 18846 18846
2. Neuhrazena ztrata minulych let 084 -216 -174
AV, Vysledek hospodarfreni bézného Ucetniho obdobi 085 734 -42
B. Cizi zdroje 286 41606 45887
B.I Rezervy 1087 0 0
B.I.1. Rezervy podle zvldstnich pravnich predpisi 988 %} %)
2 Rezerva na dichody a2 ¢ € Zavazky 089 5 ©
3. Rezerva na dan z prijmi 090 %) 0
4, Ostatni rezervy 691 % a9
soLE Dlouhodebé zdvazky 992 29880
3.11.1. Zévazky 7 obchodnich vztahi 993 3956 5
2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba 094 ) )
3. Zaévazky - podstatny viiv 0495 % 8
4, Zavazky ke spoleénikdm, clendm druZstva a 096 %) 0

Géastnikim sdruzeni

5. ‘Dlouhodobé prijaté zalohy 097 0 e
&, Vydane dluhopisy 298 4 4
7. Dlouhodobé sménky k uhradé 999 % Q
5. Dohadné ulty pasivnd 168 ¢ &
9. Jiné zavazky 101 21519 24648
19, 162 124 147

VA T e e e L
Qdlozeny danovy zdvazex




IC : 26508621

PASIVA Bézné ucetni Minulé
fad. obdobi
C 5
B.III. Krdtkodobé zavazky 1103 10283 8863
B.III.1. Zavazky z obchodnich vztah( ‘104 7589 6848
. Zavazky - oviadaiici a2 rfidici osobs 188 6 &
3. . Zavazky - podstatny vliv 106 0 9
4. Zdvazky ke spolednikim, ¢lenlm druzstva a 1e7 5 &
tcastnikdm sdruzeni « .
5. Zavazky k zaméstnancom 188 778 728
6. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni 109 431 408
7.oStat - danové zavazky a dotace 116 30z 57
8. Kratkodobé prijaté zdalohy 111 0 0
S. Vydané dluhopisy 112 4 8
10. Dohadné ucty pasivni 113 690 473
11, Jiné zdvazky 114 493 348
a vypomoci 115 5724
Bankovnl uvéry dliouhodobé ile
Kratkodobé bankovni uvery 117
3. Kratkodobé finanini vypomoct 118
C.T1. {asové rozlident 119 464
< . vy ch obdobi 128 439
2. vVyn sy pristich obdobi 121 0
Pravni forma .a.s.
Bredm. nodnikanil zemedélstvi
o G,
T ‘
R, TE i ' ; Flidne

Podpisovy zdznam
statutdrniho organu

Progians “Finance” (22.00 04 GK| (i Ing. Mioslay Baik {1990~2011) - Dne' [2306 2012 v 14:05 48] hwence pro: | ZEM - INVEST a's. Hutska 1350 27200 Kladna]



Uzrnadend T8 X7

Vykaz zisku a ztraty
druhové &lenéni
v plném rozsahu
k 31.12.2011
(v celych tisicich K¢&)

IC : 26508621

Nazev a sidlo ucetni jednotky
ZEM - INVEST a.

Hutska 1350
27200 Kladno

S.

Skutecdnost v uCetnim obdobi

5

ol

511065
514713
-2795

2a87

Toun
3958
16888

639

P

9567

564

sledovaném minulém
& 9] i 1
I. Triby za proded zbofi '81; 8
A. Naklady vynalozené na prodané zbozi 02 0
+ Obchodni mar:ze 03 %]
II.  Vykony 84 50677
Pl 3. Triby za prodej vliastnich vyrobkd a sluZeb 05 49789
2. Zména stavu zasob vlastni ¢&innosti 106 -556
3. Aktivace a7 1444
B. Vykonova spotreba 88 35304
B.1 Spotreba materialu a energie 09 26703
Sluzby 10 11601
Pridana hodnota 11 12373
- Csobni naklady 1z 20089
C.1. Mzdové naklady 13 15439
L2, Odmény Clenim orgdnd spolelnosti a druZstva 14 &
.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdrav. pojisténi 15 4254
AL CSocialni naklady 16 286
D, Dand a poplatky 17 308
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 3787
I1X. Trzby 2z prodeje dlouhodobého majetku a wateridlu 19 362
III.1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 317
2 Trzby z prodeije materialu 21 45
F. ZGstatkova cena prodaného dlM a materidalu 22 334
FLA Zustatkovad cena prodaneho dlouhodobého majetku 23 325
2. Prodany material 24 5
G. Zména stavu rezerv, provoznich opravnych poloZek 25 228

a komlexnich naklad( prisStich obdobi

hRY Ostatni provozni vynosy 26 1aiis
H. Ostatni provozni naklady 127 4235
W Prevod provoznich vynosd 28 &
I. Prevod provoznich naklad( 29 %]
* 1378

Provozni vysledek hospodareni

30!
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Oznaceni TEXT

a b

VI. Trzby z prodeje cennych papird a podild
1. Prodane cenne papiry a vklady

1

e
@

VIT. Vynosy z dlouhodobého finandniho majetku

VIT.1 Vynosy z podild v ovladanych a Fizenych osobach

a v udetnich Jednotkdch pod podstatnym viivem
2 Vynosy z ost. dlouhod. cennych papir(G a podild

2 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku :

(S

VIII. Vynosy z kratkodobého finandniho majetku
K. Naklady z financniho majetku

IX. . Vynosy z pfecenéni cennych papir( a derivatd

L. Naklady z precenéni cennych papird a derivatl

! Zména stavu rezerv a opr. pol. ve finandni oblasti
X. Vynosové uroky

N Nakladove droky

XI. Ostatni financni vynosy

Ostatni finandéni naklady
XII. Prevod financnich vynosd
B, Prevod finandnich nakladd

41
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Finandni vy: fek hospodarend

Q. Daty z pPiimu za béZnocu dinnost
Q.1. - splatna
2. - odlozZenad

e Vysledek hospodareni za béZnou Cinnost

L4

50
51

244
267
~23

734

adne vynosy
adné naklady
S. Daf z prijmG z mimoradne cinnosti
S.1. - splatna
3

P2

5%

56

Skutecnost v Gcéetnim obdobi
sledovaném

minul

I
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2.~ odloZena 57 & o
* Mimofddny vysledelk hospodafend 58 @ &
PRevod podild na vysledky hospodafeni spolednikdm 59 & &

o VyS}QdéglﬁOS@Od&fﬁﬂi za uéetni obdobi 68 734 -4
' J | ‘61 IR 3

e yysledek hospodareni pred zdanénim

Pravni forma a.s.
Prodm, podnikani  zemédélstvi

Sestaveno:

23.05.2012 Phiae
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Padpisovy zaznam
statutarniho organu




PFiloha k icetni zavérce 2011 (v plném rozsahu)

I. Obecné udaje

(1.1.)
Ndizev obchodni{ spole¢nosti: ZEM — INVEST a.s.

1CO: 26508621

DIC: C726508621

Sidlo: Kladno, Hut'ska 1350, PSC 272 00

Pravni forma: akciova spolecnost

Rozhodujici pfedmét Cinnosti: zemédeéiska vyroba

Datum vzniku (zapisu do obchodniho rejstiiku): 22.3.2002

Popis zmén a dodatkd, provedenych v uplynulém ucetni obdobi v obchodnim rejstiiku:
K Zddnym zménam nedoslo.

Popis organizacni struktury podniku a jeji zdsadni zmény v uplynulém Géetni obdobi:
Uzemni organizace (2 zavody + sprava). K Zadnym zmé&nam nedoslo.

Jména a pfijmeni ¢lend statutdrnich a dozor€ich orgdnt ke dni, ke kterému se uzaviraji ucetni
knihy:

Statutarni organ — predstavenstvo:

predseda predstavenstva: Ing. Vit Fiala, Srby 25, 273 02 Tuchlovice

¢len predstavenstva: Eva Milionova, Na Smukyice 903/25, 150 00 Praha 5-Kosife

¢len predstavenstva: Lucie MikSovicovd, Luzenska 2243, 269 01 Rakovnik

Dozor¢i rada:

predseda dozorci rady: Jindfich Kouba, Hrdéjovice 103

¢len dozoréi rady: Mgr. Vaclav Stastny, Bezrudova 309, 270 33 Jesenice

¢len dozor¢i rady: Mgr. Filip Dolejsi, Na Vinici 459,274 01 Slany

(1.2)

Nazev a sidlo obchodni spolecnosti ¢i druzstva, v nichz ma ucetni jednotka vétsi nez 20 %
podil na jejich zakladni kapitdlu s uvedenim vyse-podilu na zakladnim jméni téchto podniki:
nejsou

(1.3.)
Pramérny piepocteny pocet zaméstnancti béhem ucetniho obdobi: 58
z toho fidicich pracovniki: 5

Vyse osobnich ndklada v ¢lenéni podle vysledkovych polozek
- zamé&stnanci

C.1. Mzdové naklady 15.439
C.2. Odmény ¢lentim organi spolecnosti 0
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni 4.254
C.4. Sociélni naklady 396
z toho Fidici pracovnici

C.1. Mzdové ndklady 1.805
C.2. Odmény ¢lentim organt spolecnosti 0
C.3. Néklady na socidlni zabezpeceni 614
C.4. Socialni naklady 84

Odmény ostatnich ¢lend statutarnich a dozorcich organi
C.2. Odmény ¢lenGm organt spolecnosti 0



(1.4)

Vyhody poskytnuté akcionailim, spolednikim, druzstevnikiim a ¢&lentim  statutdrnich,
dozor¢ich a Fidicich orgdnd (management, feditelé. naméstci, vedouci organizacnich slozek
podniku), véetné byvalych ¢lend, v penézni i naturalni formé:

Vyse plijcek a aveéra

Poskytnuté zalohy

Bezplatné uzivani osobnich automobili
ZapUjcka za nizsi ceny, nez je cena obvykld
Vyuziti sluzeb poskytovanych uéetni jednotkou
Platby diichodového pipojisteni

Jiné vyhody

S oo oo o0

II. Informace o ucetnich metodach a obecnych uéetnich zasadach

(2.1) Zpisob ocenéni

a)

Zasoby nakoupené jsou ocenény pofizovacimi cenami, véetné vedlejich néakladi
souvisejicich s pofizenim (preprava, provize, clo, pojistné apod.), z vnitropodnikovych
sluzeb pieprava a vlastni ndklady na Gpravu nakoupeného materidlu. Ubytky ze skladu se
eviduji v priimérnych cendch vypocéitavanych z aktualniho stavu po kazdé zméné stavu ve
skladové evidenci. Zasoby vlastni jsou ocenény vlastnimi ndklady, tj. piimymi niklady a
podilem rezijnich nakladt. Toto se tykd actd 121, 122, 123, 124. Tyto vlastni naklady jsou
stanoveny operativni kalkulaci. Nedokonéend vyroba je aktivovdna automaticky ve vysi
skutecnych nakladd pfifazenych vykonim 100 az 699, snizuje se v zavislosti na
prouctované produkci hotovych vyrobki. Stav proactovanych nakladt k vykon@im 400 az
699 se pienaSi do pocatecnfho stavu NV nasledujiciho roku a tim i do kalkulaci
piisluiného vykonu. Ubytky vlastnich vyrobkil se eviduji v primérné cené vypocitavané
z aktualniho stavu. Ubytky zvifat se eviduji rovnéz v priimérné cené.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvofeny vlastni Cinnosti je oceriovan ve vysi
vlastnich naklada.

Cenné papiry a majetkové Gcasti jsou ocen&ny realnou cenou (pofizovaci cena s opravnou
polozkou).

Prichovky a ptirdstky zvirat jsou ocefiovany ve vysi vlastnich nakladu.

(2.2)
Zpulsob stanoveni reprodukéni potizovaci ceny u majetku ocenéného v této cena a potizeného
v prubehu ucetniho obdobi: nebyla pouzita.

Q.

3)

Druhy vedlejsich potizovacich nédkladd, které se obvykle zahrnuji do potizovacich cen
nakupovanych zasob:

dopravné
provize
clo
pojistné

a druhy ndkladt zahrnovanych do cen zdsob stanovenych na Grovni vlastnich naklada:

1.

Spotfeba osiv, krmiv
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Ostatni pfimé ndklady nezahrnuté pod | az 6

Podil vyrobni rezie

. Podil spravni rezie

Rozvrhovou zakladnou rezijnich nakladi je 1000 K& pfimych nakladd proactovanych
k prislusnému vykonu.

2. Spotieba hnojiv

3. Spotieba ostatniho pfimého materiatu
4. Mazdy

5. Opravy a udrzovdni

6. Odpisy

7.

8.

9

2.4.)

Podstatné zmény zplsobu ocefiovani, postupii odpisovdni a postupli Gctovéni oproti
predchazejicimu Gcetnimu obdobi s uvedenim diivodl téchto zmén a vycCisleni penéZnich
tastek téchto zmén ovliviiujicich vysi majetku, zavazki a hospodafského vysledku, pokud je
mozno je realné stanovit: nebyly pouzity.

(2.5.)
Zpisob stanoveni opravnych polozek k majetku s uvedenim zdroje informaci pro stanoveni
vySe opravnych polozek: nebyly pouzity.

(2.6.)

Zpiisob sestaveni odpisovych pland pro dlouhodoby majetek a pouzité odpisové metody pii
stanoveni Gicetnich odpisi:

Byl uplatnén linedrnf odpis. a to:

Budovy, haly, stavby 10,20,30,50 let

Stroje, pristroje, zafizeni 3,5,10 let

Pestitelské celky trvalych porosti 10 let

Zrychleny odpis nebyl uplatnén.

..Drobny* dlouhodoby hmotny majetek se odpisuje na uctu 551200 2 roky.

Zakladni stado zvitat (kravy. kanci, prasnice) se odpisuje na tctu 551300 3 roky.

(2.7.)

Zptisob uplatnéni pii prepoctu tidajii v cizich ménéach na Ceskou ménu:

V pribéhu ticetniho obdobi se operace (Etované v cizi méng prepocitavaji podle § 24 zikona
o udetnictvi a zG&astiiuji se hospodarského vysledku prostiednictvim ucth 563 a 663 —
kurzové ztraty a zisky. PFi roénf Ggetni uzavérce se k datu 31.12. prepocte kurzem podle § 24
zékona o GGetnictvi skupina ucti 21, 22, 25, 26 a ucty pohledavek a zdvazki. zjisténé kurzové
rozdily jdou do hospodérského vysledku bézného roku prostfednictvim ucti 563 a 663
(metoda vysledkova).

(2.8.)
Zpisob stanoveni realné ceny pro ucet 063: pofizovaci cena s iéetni opravnou polozkou.



II1. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

(3.1.) Hmotny a nechmotny majetek kromé pohledivek

a) Rozpis na hlavni skupiny samostatnych movitych véci a souborti movitych véci:

Pofiz.cena Opravky
Stroje, pristroje a zafizeni 24.323 23.348
Dopravni prostfedky 2.196 2.002
lnventar 142 101
Odepisovany pGvodni ,,drobny™ dl.majetek 1.732 1.593
Celkem 28.393 27.044

b) Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku: neni

¢) Rozpis zvifat zdkladniho stada:

Jako dlouhodoby hmotny majetek jsou vykazovana tato dospéla zvirtata:
Dojnice (zakladni stado skotu) 4.480 3.302
Ostatni zvifata se povazuji za zasoby.

d) Majetek pofizeny formou finan¢niho prondjmu:
kombajn W 650

I. soucet splatek ndjemného za celou dobu piedpokladaného prondajmu 5.512
2. skutecné uhrazené splatky ndjemného z finan¢niho pronajmu

ke dni acetni uzavérky 5.512
3. rozpis budoucich plateb z titulu finan¢niho prondjmu

(bod | minus bod 2) podle faktické splatnosti:

- splatné do jednoho roku 0

- splatné po jednom roce 0

vvvvvv

¢) Prehled o nejdulezitéjsich titulech pro piiristky a ubytky dlouhodobého majetku podle

hlavnich skupin (trid) v tis. K¢&:

Budovy Ost.amovité Ostatni Dospéla Celkem
Stavby véci dl.majetek zvifata
021 022 025, 028 026
A Pofizovaci cena
kil 29904 28295 11394 4986 74579
Priristky
Nakup 0 403 0 0 403
Vlastni rezie 359 0 0 1314 1673
Ostatn{ 0 0 0 0 0
Ubytky
Prodej 0 0 0 1222 1222
Likvidace 0 3 0 598 601
Restituce 0 0 0 0 0
Ostatni 0 302 0 0 302
B.Pofizovaci cena
k31.12, 30263 28393 11394 4480 74530




OPRAVKY
C. Pocatecni stav
k1.1 9764 26561 8980 3488 48793
Zvyseni
Odpisy 1149 788 644 1206 3787
Zist.cena vyft. 0 0 0 429 429
Ostatni (OP) 263 0 0 0 263
Snizen{
Vyfazeni z evid. 0 305 0 1820 2125
D. Koneény stav
k31.12. 11176 27044 9624 3303 51147

Zistatkovacenak 1.1.  (A-C)= 25786
Zustatkova cena k 31.12. (B-D) = 23383

) Souhrnna vySe majetku neuvedena v rozvaze v potizovacich (odhadnich) cenach: neni

g) Rozpis hmotného majetku, ktery je zatizen zastavnim pravem, popf. u nemovitosti
véenym  bifemenem, s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi:
- zastavni smlouva na stavby slouzici zemédé€lské vyrobé zapsané na LV ¢. 692 pro obec
a k.0. Mutgjovice viici Chmelaistvi, druzstvu Zatec k zajidténi smlouvy o piijéce na kryti
ndkladii souvisejicich s restrukturalizaci vyroby chmele,
- zastavni pravo na stavby slouzici zemédélské vyrobé zapsané na LV €. 455 pro obec a
k.. Nesuchyné vici Ing. Ondreji Komedovi k zajisténi pohledavky z titulu splatek kupni
ceny,
- zéstavni pravo na pozemky k.u.Krupa LV 569, k.a.Mutéjovice LV 692 a k.u.
Nesuchyné LV 455 viici GE Money Bank, a.s., k zajisténi pohleddavky z tivérové smlouvy
na nakup pozemkii.

h) Pichled o majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vy38i nez jeho ocenéni v tietnictvi: neni

1) Pocet a nominalni hodnota investinich majetkovych cennych papiri a majetkovych
ucasti:

- v tuzemsku:

- Chmelaistvi, druzstvo Zatec ¢lensky vklad 185 tis.
- v zahranici: nejsou

(3.2.) Pohledavky

a) Souhrnnd vyse pohledavek po splatnosti: 70 tis.

b) Pohledavky k podnikim ve skupiné: nejsou

¢) Pohledavky kryté podle zastavniho préava nebo jisténé jinym zplsobem, napr. rucenim

jiného subjektu, s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi pro pripad jejiho nesplaceni:
nejsou




(3.3.) Vlastni kapital

a) Popis zmén vlastniho kapitdlu v pribéhu Gcetniho obdobi:

Zakladn{ | Emisni | Ostkap. | Zidkonné | Statutarni | Vysledek | Vlastnf
kapitdl dZio fondy fondy fondy | hospodaf. | kapital
411 412 413 421 421 428,9,431 | celkem
Stav k 1.1 2000 400 0 17830 20230
Vklad
Dotace,dary
Ostatni +
Vypot.podil
Dividendy
Pen.cerpani
Ostatni -
HV b.r. 734 734
Prevody + -
Stav k 31.12. 2000 400 18564 20964

b) Rozd&leni zisku, popf. uhrada ztraty pfedchazejiciho ucetniho obdobi:
Ztratar. 2010 byla preveden na tcet neuhrazenych ztrat.

¢) Zdkladni kapital spoleCnosti:
1000 ks akeii na majitele v hodnot& K& 2.000,-- v listinné podobé.

(3.4.) Zavazky

a) Souhrnna vyse zdvazka po splatnosti: 1.292 tis.

b) Zavazky k podnikd ve skuping: nejsou

¢) ZavazKky kryté zastavnim pravem:

- zavazek 6.000 tis. vii&i Chmelatstvi, druzstvu Zatec, k zajisténi pijcky na kryti nklada
souvisejicich s restrukturalizaci vyroby chmele,
_ zavazek 1.500 tis.v(&i Ing. Ondreji Komedovi k zajisténi splatek kupni ceny
nemovitosti v k.. Nesuchyné (aredl),
- zéavazek 6.424 tis. vii¢i GE Money Bank, a.s., k zajisténi tivérové smlouvy na nakup

pozemkdl.

d) Zavazky (pen&Zni i nepenézni) nevyuctované v Geetnictvi a neuvedené v rozvaze: nejsou

(3.5.) Rezervy

- zékonné
nejsou

- ostatni
nejsou




(3.6.) Vynosy z bézné ¢innosti podle hlavnich ¢innosti

Druh €innosti Vynosy Vynosy

z tuzemska ze zahrani¢{
Rostlinna vyroba 31.840 2.147
Zivotisna vyroba 15.077 -
Sluzby 535 -
Pomocné Cinnosti 190 -

(3.7.) Celkové vydaje vynaloZené za vi¢etni obdobi na vyzkum a vyvoj

Spole¢nost nevynalozila zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

(3.8.) Udajc o pfeménach spolecnosti:

Nejsou.

(3.9.) PoloZzky podstatné pro hodnoceni finanéni situace

a) Domérky dané€ z pfijmi za minulé obdobi: dodateény odvod dané z piijmi za r. 2008 a
2009 ve vysi 13 tis. z diivodu podani dodate¢nych pfiznani z titulu dodanéni nijemného
z pozemk dle §24/5b ZDP

b) Rozpis odlozeného datiové zavazku: -23 tis. za r. 2011, celkem 124 tis. z rozdilu mezi
ucetni a dafiovou zlstatkovou cenou majetku

¢) Rozpis dlouhodobych bankovnich Gvéra:
- hypote¢ni uvér na financovani zemédélské pady celkem 7.124 tis., zlstatek
k 31.12.2011 5.724 tis., konec¢na splatnost 20.12.2019.

d) Popis zajisténi aveért:
- zdastavni pravo na pozemky k.G.Krupd LV 569, k.d.Mutéovice LV 692 a k..
Nesuchyné LV 455 vici GE Money Bank, a.s., k zajisténi pohledavky z Gvérové smlouvy
na nakup pozemkd.

e) Prijaté dotace:
Neinvesticni dotace na uhradu nakladia: 11.202 tis.
Investi¢éni dotace: 138 tis.

f) Manka a prebytky zdsob: nejsou

(4.0) Celkové niklady na odmény auditorské spolecnosti

a) Povinny audit G¢etn{ zavérky: 35 tis.
b) Jiné ovéfovaci sluzby: ---

¢) Danové poradenstvi: 38 tis.

d) Jiné neuditorské sluzby: 25 tis.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni ro¢ni tcetni zavérky k 31.12. 2011, ur¢ena predstavenstvu a akcionatiim firmy

ZEM — INVEST a.s.
se sidlem: Hut'ska 1350, 272 00 Kladno, okres Kladno,  IC: 26508621

Zprava o ucetni zavérce
Ov¢rili jsme priloZzenou ucetni zaveérku spolecnosti ZEM — INVEST a.s., tj. rozvahu, vykaz
zisku a ztraty a prilohu této ucetni zdvérky k 31.12.2011, vcetné popisu pouzitych
vyznamnych ucetnich metod.

Odpovédnost statutarniho organu za ucetni zavérku
Za sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zdveérky v souladu s ceskymi Ucetnimi piedpisy
odpovida statutdrni orgén spole¢nosti. Soucasti této odpovédnosti je navrhnout, zavést a
zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat
vhodné u¢etni metody a provadét dané situaci piiméfené ucetni odhady.

Odpovédnost auditora
Nasf tlohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této tcetni zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zédkonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Uetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o
Castkach a skutecnostech uvedenych v Gicetni zavérce. Vybér auditorskych postupll zavisi na
tsudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze GCetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou. Pii posuzovani téchto rizik auditor ptihlédne k vnitinim
kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zavérky. Cilem
posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadit se
k u¢innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych ucetnich
metod, pfiméfenosti Gcetnich odhad provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
ucetni zavérky.

Domnivame se, Ze ziskané dikazni informace tvoii dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.




Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka k 31.12.2011 podava v souladu s ¢eskymi @etnimi
piredpisy vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv, finanéni situace, naklada, vynosi a
vysledku hospodareni spoleénosti ZEM — INVEST a.s..

Ovérili jsme soulad informaci ovéFované spolecnosti za uplynula obdobi, uvedenych ve
vyroéni zpravé s ovéFovanou ucetni zavérkou. Za uplnost a spravnost této zpravy
zodpovida statutarni organ spolecnosti. Podle naSeho nazoru jsou informace uvedené ve
vyrocni zpravé ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s touto ucetni zavérkou.

Zavérku ovérila

Auditorska spole¢nost MAKO AUDIT s.r.o. licence Cislo 274
Se sidlem: Fiignerova 263, Blatna PSC 388 01 1C: 2516 68 83
Odpovédny auditor ing. Ivanka Maskova osvédceni Cislo 1124

|

Datum vypracovani zpravy: 23.05.2012

Podpis: ing. lvanka Magkova




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
za rok 2011
Ovladana osoba:
ZEM - INVEST a.s..
Kladno, Hut'ska 1350, PSC 272 00
1C: 265 08 621

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedenym u Méstského soudu v Praze
oddil B, viozka 7521, dne 22.biezna 2002

Statutarni orgdn — piedstavenstvo :

predseda: Ing. Vit Fiala, r.¢. 830808/0693 od 17.7. 2009 ve tunkci
Tuchlovice, Srby 25, okres Kladno, PSC 273 02

¢len: Lucie MikSovicova, r.¢. 795410/2475 od 9.12. 2009 ve funkei
Rakovnik, Luzenska 2243, PSC 269 01

clen: Eva Milionova, r.8. 815829/0272 od 11.6. 2009 ve funkci

Praha 5 - Kogite, Na Smukyfce 903/25, PSC 150 00
Ovladajici osoby:
Majetkové:

100% akeii: Nelze urcit, akcie na majitele

Persondlné - predstavenstvo:

pfedseda: Ing. Vit Fiala r.¢. 830808/0693 od 17.7. 2009 ve funkci
Clen: Mgr. Tomas Rojik r.¢. 820913/4538 0od 17.7.2009 do 11.6.2010
¢len: Lucie MikSovicova r.¢. 79541072475 0od 9.12. 2009 ve funkc:
¢len: Eva Milionova r.¢. 815829/0272 od 11.6. 2010 ve funkci
Personilné - dozoré¢i rada:
predseda: Jindtich Kouba, r.¢. 400714/086 od 9.12. 2009 ve funkei
Clen: Mgr. Véaclav Stastny r.¢. 781006/1193 od 9.12. 2009 ve funkci
Clen: Megr. Filip Dolejsi r.¢. 760323/0712 od 9.12. 2009 ve funkci

Personalni vztahy:
Ing. Vit Fiala
MARFIA, as. 1C: 25760581
Angazma: Statutarni organ — pfedseda piedstavenstva
AT LEASING, sr.0. IC: 25134264
Angazma: Statutarni organ — jednatel
Mgr. Filip Dolejsi
MARFIA, a.s. 1C: 25760581
Angazma: Clen dozoréi rady

Ostatni osoby jsou zainteresovany pouze ve spole¢nosti ZEM — INVEST, a.s.

Rozhodné obdobi:

Zprava je vypracovana za Ucetni obdobi 2011.

Obchodni vztahy:
Obchodni vztahy mezi zminénymi spole¢nostmi a subjekty jsou provadény za ceny obvyklé.
Zaver:
Statutarni organ spolecnosti prohlasuje, Ze uznava svoji odpovédnost za sestaveni zpravy, ze nic nebylo
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